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Misteri Adi-Soyadi/Unvani
Misteri Numarasi

GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA iLISKIN RiSK BIiLDIiRiM FORMU

Onemli Agiklama
Sermaye piyasasinda gergeklestirece@iniz Gayrimenkul Sertifikasi alim satlm.lg i a kar edebileceginiz gibi
zarar riskiniz de bulunmaktadir. Bu nedenle, islem yapmaya karar vermeden on i lagabileceginiz riskleri

lig"in (Teblig) 25'inci maddesi
uyarinca |§bu “Gayrlmenkul Sertifikalarina lliskin Risk Bildirim Formu’nu okuyakak anlamaniz gerekmektedir.

esi, asagida bilgileri yer alan Garanti Yatirm Menkul
ti Bankas! A.S. (‘Banka” veya “Emir iletimine Araci”) ve
a tarafindan Musteri adina alim satimina aracilik

KlymetlerAS (“Araci Kurum” veya “islem Aracisr’), Turkly
Musteri arasinda, Sermaye Piyasasi Araglari'nin Araci Kuru
islemlerinin sart ve kosullarini diizenlemek Uzere imz

Mersis Numarasr 0879 0017 5660 0379 / Ticari Sici

Web adresi: www. garantlbbva com.tr
Faaliyet Konusu: 5411 sayili Banka apsamindaki her tirlii faaliyet ve 6362 sayili Kanun kapsaminda izin ile
bildirim yapilan faaliyetler

Email Adresi: garanti@hs02.kep.tr

Islem aracisi sifatiyla G Kiymetler A $
Mersis Numarasi: 038900
Genel Mudiirliik adresi: Nisp
Web adresm/ rantibbvayatifi
Faaliyet Ko 02483

yapilan faaliyetle
Email Adresi: gaka

PiyasaS| Kanunu kapsamindaki faaliyet izni almig oldugu tim faaliyetler ile bildirim

im@hs03.kep.tr

Gayrimenkul Sertifike liskin Genel Bilgi'ye https://www.garantibbvayatirim.com.tr’ den ulagabilirsiniz.

Uyan

islem yapmaya baglamadan énce galismay disiindiigiiniiz kurulusun "Alim Satim Araciligi Yetki Belgeleri"ne sahip olup
olmadigini kontrol ediniz. Bu yetki belgelerine sahip yatirim kuruluglarini, www.borsaistanbul.com, www.spk.gov.tr veya
www.tspb.org.tr web sitelerinden 6grenebilirsiniz.
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Risk Bildirimi
islem yapacaginiz yatirim kurulusu ile imzalanacak “Cerceve Sézlesme’de, “Yatirim Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Bildirim
Formu’nda belirtilen hususlara ek olarak, asagidaki hususlari anlamaniz ¢ok onemlidir.

1.Yatinm kurulusu nezdinde agtiracaginiz hesap ve bu hesap Uzerinden gerceklestirilecek tim islemler, Sermaye Piyasasi
Kurulu, Borsa Istanbul A.S. ve takas ve saklama merkezleri tarafindan ¢ikartilan ilgili her tlrlli mevzuat ve benzeri tim idari
duzenleme hikumlerine tabi olacaktir.

2. Gayrimenkul Sertifikasi araciligiyla gayrimenkul yatirimi yapmak, gayrimenkul fiyat de ini, ingaatglya ve projeye

iligkin riskleri ortadan kaldiramaz. ®

3. Gayrimenkul Sertifikasi'nda herhangi bir getiri garantisi bulunmamaktadir. Geti ifi emsil ettigi gayrimenkul
projesine baglidir.

4. ihragg! tarafindan asli edimi talep eden yatirimcilara talep edilen
talebinde bulunan yatirimcinin araci kuruma bu talebini bildirme za
amaciyla basvuruda bulunan veya bulunmayi amaglayan sertifi iplerinin@cih ettikleri bagimsiz bolumin daha once

durumda yatinmcilar daha 6nce asli edim kullanimi /veya asli edim ifasina konu edilmemis ve halihazirda tglnci kisilere
satisi gergeklestiriimemis bagimsiz bolumler ara§inda zaman Onceli@ine gore tercinte bulunacaklar ve talepleri ihraggl
. Zaman oOnceliginde yatirimci tarafindan araci kurumlara yapilan
basvuru zamani dikkate alinir. Bu durumda sertifika sahipleri angak ihraca konu bagimsiz béllimlerden daha dnce asli edime
konu edilmemis ve basvuru anina kad agimsiz bolumler arasinda se¢im yapabileceklerinden,
yatinnmcilarin istedikleri dzellikteki ba e ihtimali bulunmaktadir.

6. Asli edim kullanim suresinin biti iti tali edime konu bagimsiz bollimler ihraggi tarafindan tgincl kisilere
satilacaktir. Ancak, sertifikanin temsil et amlanmasindan sonra, tali edime konu bagimsiz bolumlerin bir kismi
veya tamami igin alici bulunamayabilir vey llan satislarda beklenenden dslk bir fiyat olusabilir. Bu durum yatirimcilarin
getirilerinin beklenen getiri a diistik seviyelerde gerceklesmesiyle sonuglanabilir. Diger taraftan, s6z konusu bagimsiz
bolumlere yeterli talep gel urumunda sertifikalarin borsa fiyati da olumsuz yonde etkilenebilir.

7. Tali edim if4dsiiresi icerisinde
edilmeyen GaguSiZAbalimler sOZ
neticesinde elg >

olusan fiyatla
yatirimlarindan Z

acik artirma yapilacak ve sertifika ihracina konu edilen ancak asli edime konu
onusu agik artirmalarda olusan fiyatlar (zerinden satisa sunulacaktir. Bu satislar

Ayrica, projenin tamamlanmasi sonrasinda, tim bagimsiz bolumlerin satisinin vade tarihinden once gerceklestirilmesinin
ardindan 2 i glinu stre iginde tali edim ifasi gergeklestirilebilir. Bu durumda gayrimenkul sertifikasinin vadesinin izahnamede
belirlenen streden daha kisa strede dolma riski vardir.
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8. Projede blok, cephe, kat ve malzeme farkliliklari gibi nedenlerle bagimsiz bélimler arasinda fiyat farkliklar olusmaktadir.
Bu fiyat farkliliklari genel olarak serefiye olarak adlandirilir. Asli edim sirasinda yatirimcilardan serefiye talep edilmemesi
amaciyla dairelerin serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis olup, benzer nitelikteki daireler arasinda serefiyesi yiiksek olan
daire i¢in daha fazla; serefiyesi dlsik olan daire igin ise daha az sertifika toplanacaktir. Halka arz 6ncesinde ihraggi tarafindan
belirlenen s6z konusu serefiye degerleri projenin ilerleyen safhalarinda veya projenin tamamlanmasindan sonra arz-talebe
gore, cevre yatirnmlardaki ve yatirimci tercihindeki degisiklikler vb. ihrag asamasinda éngoriilemeyen nedenlerle farkllik
gosterebilir.

Ayrica serefiye ile metrekare fiyatlari proje siresince ayni oranda artmayabilir ve bu nedenle yatirimcilar s6z konusu serefiye
degisimlerinden dolayi zarara ugrayabilir.

9. Projede sosyal donatilarin, ortak kullanima agik alanlarin ve projedeki bagimsiz bo
surecinde bazi degisiklikler olma riski mevcuttur. Bu durum projenin butlniyle birlikte
bélimlerin serefiyelerinde degisimlere neden olabilir ve bu degisimler sertifikal [
olumsuzluklar projenin deger kaybetmesine ve yatirimcilarin zarar etmelerine ned

planlarinda proje ilerleme
acina konu bagimsiz

hacmi art|§|ndan kaynakli ilave fiyat deg|§|m riski dogab|lecekt|r Ayrica,
bolumler Uzerindeki tahsisatlar da kaldirilarak soz konusu bagimsiz bolimler
tali edime konu edilir. Dolayisiyla tali edime konu bagimsiz bolimlerin
olusturabilecektir.

once bu yatirimcilara tahsis edilen bagimsiz
yatinmcilardan talep gelmemesi halinde
daki artistan kaynakl fiyat baskisi

agimsiz bolumlerin tamami satilincaya kadar vekilin
tesarligi'nca ve/veya Ozel sektor ihraggilarinca gikarilan kira
arak degerlendirilecekdir. Ihraggmln yatinm yapacagl sermaye

0zen borcu ger(;evesinde ihragg| tarafindan Haz
sertifikalarina ve/veya katilma hesaplaring yatirim
piyasasi araclarindan saglanan getirinin, y cilarin b
altinda kalma riski vardir.

ihtimali vardir. Ayrica, konut mevzuatinda abilecek degisikliklerden kaynakli olarak asli edimi talep eden gayrimenkul
sertifikasi sahiplerinin farkl ' a benzeri maliyetlere katlanmalari gerekebilir.

problemler mﬂa is kazalari gibi konular projenin tamamlanma tarihini olumsuz etkileyebilir ve projenin
ongorilen Q . na neden olabilir. S6z konusu faktorlerin herhangi birinde olugacak aksama projenin

ar, belediye, iskan ve gevre mevzuatindaki degisiklikler proje surelerini uzatabilecegi gibi s6z
er projenin zamaninda tamamlanamamasina ve edimlerin Ongorllen surelerde yerine
getirilememesine neden olabilir. Bu durum yatinmcilarin gayrimenkul sertifikasi yatirimlarindan zarar etmelerine neden

olabilir.

14. YUklenici ve ihragginin elinde olmayan nedenlerle projeye iliskin yarttmeyi durdurma karari verilmesi durumunda proje
belirli veya belirsiz bir stire boyunca durabilir. Béylesi bir durumda projenin tamamlanma ve edimlerin ifa surelerinde
gecikmeye neden olabilir.
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15. Ihragginin ingaat ve tasinmazlara iliskin faaliyetleri bir dizi gevre hukuku dizenlemelerine tabidir. TOKI halihazirda is
modellerine iliskin bazi hukuki uyusmazliklara taraf olup, s6z konusu uyusmazliklarin sonucu konusunda herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Sertifikalarin temsil ettigi projede cesitli hukuki davalarla karsilagilabilir ve s6z konusu davalar projeye ve
edimlerin yerine getirilmesine iligkin gecikmeler yaratabilir.

16. Projenin yukleniciden kaynakli vel/veya miicbir sebeplerden 6tirli izahnamede belirtilen proje teslim tarihinde
tamamlanamama riski bulunmaktadir. Projenin gecikmesi durumunun anlasildigi tarihten itibaren 15 is gunu igerisinde
Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi'nin 6'nci maddesi uyarinca bir fizibilite raporu hazirlatilir ve bu raporda projenin
tamamlanmasi i¢in gerekli oldugu belirtilen sure i¢in Kurula ek sure talebiyle bagvurulur. Kurulca verilecek bu ek siire genel
zorlayici sebepler haricinde higbir sekilde proje bitis tarihini izleyen 180 glnu asamaz. Rélafasiyla, projenin herhangi bir
sebeple Ongorulen strede tamamlanamamasi durumunda edimlerin yerine getiriimesi ge

ve isin yeni bir yikleniciye devredilmesine iligkin prosedurler zaman alabilir.
asli ve tali edim ifalarina iligkin sureler ertelenebilecektir.

17. Projenin tamamlanmasi asamasinda, projedeki bagimsiz bolumlere iligkin kat malkiyeti tesisi ve iskan alinmasi gibi
sureclerde ongorilemeyen gecikmeler yasanmasi ve buna bagli glarak teslim cinde aksakliklar yasanmasi s6z konusu
olabilir.
18. ihrag edilen sertifikalarin borsada islem gérmeye basla I ten sonraki donemde, bu sertifikalar icin likit bir ikincil

piyasada meydana gelecek fiyat dalgalanmalari ' [ in istedigi zaman ve arzulanan fiyattan sertifikalarini
satamamalarina neden olabilir.

19. Sertifikalarin ihrag fiyati, projenin vey
iliskin gelecekteki beklentilerin gostergesi

1z bolumlerin piyasadaki glncel degerinin ya da projeye
rin fiyatlarindaki dalgalanmalar yatirimeilarin sertifikalarini

20. Borsa'nin Pay Piyasas! Yonergesi ile bu¥@nergeye dayanilarak hazirlanan Pay Piyasasi isleyisine iliskin Uygulama Usulii
ve Esaslari'nin ilgili huk ' rumlarin varligi halinde bir sermaye piyasasi aracina iligkin iglemler gegici
olarak durdurulabilir veyz de cok fiyat yontemi yerine tek fiyat yontemine gegilebilir. Bu durum yatirmcilarin

21. Gayriméhk 6
bolime denk ¢ larin tespit edilen toplam degeri, ayni projede Gayrimenkul Sertifikasi ihracina konu olmayan
' polimlerin o anki piyasada olusan satis fiyatlarindan daha yliksek olabilir. Diger bir ifadeyle,
borsada olusan fiyati (izerinden hesaplanan bagimsiz bolim fiyati, sz konusu sertifikalara
dayanak oImayan penzerdzellikteki bagimsiz bolimlerin piyasa satis fiyatlarinin Gizerinde olabilir ve borsa fiyati piyasa fiyatini
tam ve dogru bir bigimde yansitmayabilir. Bu durum asli edimi (konut teslimi) talep eden yatirimcilar tarafindan ilgili bagimsiz

bélimlerin piyasa fiyatlarinin (izerinden ediniimesine neden olabilir.

22. Gayrimenkul Sertifikasi alim satim islemleri gesitli oranlarda risklere tabidir. Piyasada olusacak fiyat hareketleri sonucunda
yatirim kurulusuna yatirdiginiz paranin timanu kaybedebilirsiniz.
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23. Gayrimenkul Sertifikasi'nin degeri, genel ekonomik ve siyasi ortam kaynakli fiyat hareketlerinden, spekilatif ve manipulatif
nitelikteki islemlerden etkilenebilir.

24, Gayrimenkul Sertifikasi alim satim islemlerinde farkli bir sekilde tezahir eden karsi taraf riski bulunmaktadir. Bu
dogrultuda, isleme baslamadan dnce, sertifikalari ihrag eden sirketin mali durumunun bozulmasi, iflasi, sirket malvarliina
kamu otoriteleri tarafindan el konulmasi gibi ihtimalleri géz éntinde bulundurmalisiniz.

25. BIST, ilgili mevzuat gergevesinde, islem géren ihraggi sirketlerin islem siralarini kapatmaya, yiikiimliiliklerini yerine
getirmeyen sirketlere ait sertifikalari strekli veya gegici olarak borsa kotundan ¢ikarmaya yetkilidir.

26. Yatinm kurulusunun piyasalarda yapacaginiz islemlere iliskin tarafiniza aktaracag bilQil
veya dogrulanmaya muhtag olabilecegi tarafinizca dikkate alinmalidir. ®

27. Alim satima iligkin olarak yatirim kurulusunun yetkili personelince yapilacak tek
arz edebilecegi ve bu analizlerde yapilan dngorulerin kesin olarak gergeklesmeme ol

odenecek komisyon Ucretlerine ve |Ig||| mevzuatta belirenen oranlafda
islemlerinize baglamadan énce, islemlerinize iliskin ucretler ve Ucgetler parasa
ifade edilmemisse, Ucretlerin parasal olarak size nasil yansiyagag! ile ilgili a
tarafiniza sunulacaktir.

ve guvenlik bolgelerinde '
kaldirilabilir.

Yabanc! tiZ8l ki
gore; yabanci
hikimleri (64¢
cercevesinde 13
uygulanmaz.

Petrol Kanunu, 2634 say|I| Turizmi Te§V|k Kanunu, 4737 say|I| Endustri Bolgelerl Kanunu)
sinirli ayni hak edinebilirler. Bu  ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehin tesisinde sinirlama

Yabanci Ticaret Sirketleri disindaki tiizel kisiler (Vakif, Dernek, vb.) tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez.

Yabanci yatinmcilarin birlikte veya ayri ayri %50 veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya bu hisse oranina
sahip olmamakla birlikte yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulunduklari
Turkiye'de kurulu tuzel kisilige sahip “yabanci sermayeli sirketler” in taginmaz edinimi,

2644 saylll Tapu Kanunu'nun 36'nci maddesi ve 16/08/2012 tarihli "2644 Sayili Tapu Kanununun 36'nci Maddesi
Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin Taginmaz Mlkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine lliskin Yonetmelik"le dlizenlenmistir.
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Konuyla ilgili islemler, Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi’nin “Yabanci sermayeli sirketlerin tagsinmaz ve sinirli ayni hak
edinmeleri” konulu, 2012/13 (1735) sayili genelgesi ¢ercevesinde yapilacaktir.

isbu “Gayrimenkul Sertifikalarina iliskin Risk Bildirimi Formu”, musteriyi genel olarak riskler hakkinda bilgilendirmeyi
amagclamakta olup, gayrimenkul sertifikasi alim satimindan ve uygulamadan kaynaklanabilecek tim riskleri kapsamayabilir.
Dolayisiyla tasarruflarinizi bu tip yatirimlara yénlendirmeden 6nce dikkatli bir sekilde arastirma yapmalisiniz.

gilecek zararlarimi talep ve
n Risk Bildirim Formu’nu
psaklayicisi araciligi ile

Isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda yatirim kurulusunun kusuru veya ihmali nedeniyle
dava haklarim sakli kalmak kaydiyla 6zgur iradem sonucu bu “Gayrimenkul Sertifikala
okuyup, anlayarak imzaladigimi/onayladigimi ve isbu Formun bir érnegini kaﬁq uzerinde
aldigimi kabul ve beyan ederim.

Sozlesme ve eklerinin dijital kanallardan imzalanmasi durumunda ilgili belgélere kalici vetissaklayicisi araciligi ile her zaman
icin erisim imkaniniz bulunmaktadr.

MUSTERI
Adi Soyadi/Unvani  :
TCKN/YKN/VKN :
Tebligat Adresi : %

imzasi / Onayi

Litfen asagidaki kutucuga el yaziniz kudum, anladim ve bir nishasini teslim aldim.” yazarak imzalayiniz.

Garanti Yati *9.'nin Emir lletimine Aracisi (EIA) Sifatiyla

T. GARANTI B
Cagri SUZER Mahmut AKTEN
Genel Mudir Yardimacisi Genel Mudir Yardimacisi

Versiyon No:4- Giincelleme Tarihi: 09.11.2024

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S., Mersis Numarasi: 0-3890-0068-3300011 / Ticari Sicil Numarasi: 235103, Genel Mudurlik: Nispetiye Mah.
Barbaros Bulvari Giftci Tovvers Blok No0:96 i¢ Kapi No:256 Besiktas 34340 / istanbul, www.garantibbvayatirim.com.tr, Email Adresi:
garantibbvayatirim@hs03.kep.tr, lletisim Numarasi: 4440630, Faaliyet Konusu: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsamindaki faaliyet izni almis
oldugu tim faaliyetler.

T. Garanti Bankasi A.$., Mersis Numarasi: 0879 0017 5660 0379 / Ticari Sicil Numarasi: 159422, Genel Muddrliik: Nispetiye Mah. Aytar Cad. No:2,
Besiktas, 34340, Levent, Istanbul, https:/www.garantibbva.com.tr, Email Adresi: garanti@hs02.kep.tr, iletisim Numarasi: 4440333, Faaliyet Konusu:
5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsamindaki her turli faaliyet.
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